Ogtoszenie
Starosty Kamiennogorskiego
z dnia 20 pazdziernika 2026 r.

Starosta Kamiennogorski ogtasza | ustny nieograniczonego przetarg na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci
Skarbu Panstwa potozonej w Miszkowicach, gm. Lubawka, w granicach dziatki nr 397/5.

Nieruchomos¢ niezabudowana potozona w Miszkowicach, gm. Lubawka, oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr 397/5
o tacznej powierzchni 0,1782 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze prowadzi ksiege wieczystg nr
JG1K/0023164/3, w ktdrej jako wtasciciel ujawniony jest Skarb Panstwa.

Dziaty Il i IV ksiegi wolne sg od wpiséw. Na nieruchomosci nie cigzg zadne prawa ani roszczenia osoéb trzecich, ani tez
wzgledem niej nie jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne.

Rodzaj uzytkéw, wedtug zapiséw w ewidencji gruntéw:
dz. nr 397/5 — Pslll (Pastwiska trwate klasy IIl).

Dziatka stanowi teren ptaski o regularnym ksztatcie, porosniety trawa. Ksztatt dziatki trapezowy, foremny, wydtuzony.
Nieruchomosé¢ potozona w czesci wschodniej wsi Miszkowice w odlegtosci ok 700 m od gtéwnej drogi przebiegajacej
przez wie$, w bezposrednim sasiedztwie zapory — watu zbiornika wodnego Bukowka, terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkalno — pensjonatowa, nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz terenami
zabudowanymi infrastrukturg techniczng. W pobliskim otoczeniu nieruchomosci znajduje sie infrastruktura techniczna:
energetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez nieurzgdzony odcinek
dziatki drogowej (dziatka nr 663/5). Dziatka nie jest objeta strefg obserwacji archeologicznej ani historycznym uktadem
ruralistycznym.

Ograniczenie: Zgodnie ze stanowiskiem Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na dziatce znajduje sie
drenaz odprowadzajgcy wode (dziatajgcy obecnie) do rowu opaskowego odwadniajgcego przesigki zapory bocznej oraz
czesc tej dziatki znajduje sie w odlegtosci 50 m od zapory (watu). Zgodnie z art. 176 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo Wodne
w celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania robét i czynnosci,
ktore mogqg wptyngc¢ na szczelnosc lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych w tym m.in. wykonywania obiektow
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watow. W mysl art. 176 ust. 4 ustawy Prawo Wodne, wtasciwy
organ Wad Polskich moze zwolnié, w drodze decyzji, z zakazow okreslonych w ust. 1 pkt 1-5 jezeli dodatkowo zakazy
takie nie sq wprost zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku przedmiotowej
dziatki nr 397/5 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza szczegdlnych zakazéw w odniesieniu
do pasa ochronnego o zasiegu 50 m od stopy watu, wyznaczonego wzdtuz watu przeciwpowodziowego. Zawarto jedynie
informacje, Ze przedmiotowa dziatka znajduje sie w projektowanym obszarze chronionym, tj. w granicach Gfdwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) i ustalono obowigzek prowadzenia gospodarki Sciekami zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i statego monitorowania wdéd podziemnych. Przy takim zapisie obowiqzujg
zaréwno zakazy jak i zwolnienia, o ktérych mowa w przepisach przytoczonej ustawy Prawo Wodne.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada aktualny plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr
XXXIX/237/2001 Rady Miejsko-Gminnej w Lubawce z dnia 30 sierpnia 2001 r. (ogt. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego nr
149, poz. 1976 z dnia 13 listopada 2001 r.) oraz Uchwatg Nr 11/23/11 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 25 lutego 2011 r.
(ogt. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego nr 136, poz. 2221 z dnia 28 czerwca 2011 r.), zgodnie z ktérymi dziatka nr 397/5
usytuowana jest w jednostce G-Miszkowice na terenie G-18 MN/MR/MP — przeznaczenie lub zasady gospodarowania
pod mieszkalnictwo wielorodzinne lub jednorodzinne $redniej i niskiej intensywnosci; zabudowa zagrodowa;
mieszkalnictwo pensjonatowe.

Ustalenia obowigzujgce na obszarze catej jednostki G — Miszkowice:

- w budynkach wyzszych niz 1 kondygnacja nadziemna wymaga sie zastosowania stromego (ponad 50% spadku),
symetrycznego dachu, nie dotyczy zabudowan przemystowych;

- zaopatrzenie w wode z ujecia w jednostce TO1, ujecie to bedzie zaopatrywato rowniez Jarkowice, dopuszcza sie
przyjecie zatozenia, ze w czasie pozaru w Miszkowicach (najniekorzystniejszy rozbior) zuzycie wody na cele bytowo —
gospodarcze spada do 20 %, dopuszcza sie inne rozwigzanie zaopatrzenia w wode, w sytuacji braku mozliwosci
przytgczenia sie do wodociggu dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnego ujecia, lecz z obowigzkiem
przytaczania sie do zrealizowanego wodociggu;

- nalezy przewidywac sie¢ wodociggowa o srednicach 6 160i 6 110;

- przewiduje sie wykorzystanie istniejgcej kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej odprowadzajgce] scieki do pompowni
i dalej na oczyszczalnie w Lubawce; kanalizacja w Miszkowicach przyjmie scieki z Jarkowic;



- dopuszcza sie rozwigzanie gospodarki sciekowej dla czesci terendw poprzez realizacje bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci, po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej wymagane przytgczenie sie do niej;

- dostawe energii elektrycznej przewiduje sie z linii 20 kV nr 379 i 414;

- schemat istniejgcych i przewidywanych przebiegéw sieci oraz lokalizacji urzadzen zataczono do rysunku planu
i oznaczono: schemat infrastruktury technicznej, jednostka G - Miszkowice.

Ustalenia dla terenu G-18 MN/MR/MP:

- przeznaczenie lub zasady gospodarowania: mieszkalnictwo wielorodzinne lub jednorodzinne sredniej i niskiej
intensywnosci; zabudowa zagrodowa; mieszkalnictwo pensjonatowe;

- zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: teren uzbrojony, nie dopuszcza sie
tymczasowych rozwigzan gospodarki sciekowej; dojazdy z drég gminnych, dopuszcza sie jedno wigczenie do drogi
05;

- warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: kubatury budynkéw nie
powinny znacznie (ponad 30%) przekracza¢ srednich wielkosci istniejagcych obiektow; dla obszaréw obecnie
niezainwestowanych — intensywnos$¢ zabudowy netto: min.=0,1; maks.=0,6 (dla MP: min.=0,4; maks.=0,65);
srednia wazona liczby kondygnacji: min.=1,5; maks.=3,5 (dla MP: min.=2,0; maks.=3,0);

- szczegblne warunki zagospodarowania terendw; zaleca sie zachowanie istniejacego, powierzchniowego ujecia
wody oraz ustalenie dla niego stref ochrony, dopuszcza sie witgczenie ujmowanej tam wody (po uzdatnieniu) do
systemu wodociggowego Miszkowice — Jarkowice; realizacja zabudowy moie nastgpi¢ po wykonaniu sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

- dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw: dopuszcza sie
pozostawienie istniejacej funkcji przemystowej.

Korzystanie z wszelkich urzadzen infrastruktury komunalnej i technicznej wymaga uzgodnienia z dysponentem sieci
i obcigza catkowicie nabywce nieruchomosci. Istniejgce na nieruchomosci urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunalnej moga by¢ wykorzystywane przez nabywce tylko i wytgcznie na warunkach okreslonych przez dysponenta
tych urzadzen.

Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie w stanie istniejgcego uzbrojenia podziemnego (drenaz). Na mapie zasadniczej
prowadzonej przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kamiennej Gorze ujawniona jest
linia elektroenergetyczna (w terenie brak jest linii elektroenergetycznej). Stan ten nie wyklucza jednak istnienia
w terenie innych, niewykazanych na ww. mapie urzadzen i sieci podziemnych, ktore nie zostaty zgtoszone do
inwentaryzacji geodezyjnej lub o ktérych brak jest informacji w instytucjach branzowych. Nabywca nieruchomosci
przejmuje na siebie ryzyko i odpowiedzialno$¢ zwigzane z ewentualnym ujawnieniem takich urzadzen w trakcie
realizacji wiasnej inwestycji. W przypadku wystgpienia kolizji projektowych z niewykazanym na mapie uzbrojeniem,
Nabywca zobowigzany jest do przetozenia lub zabezpieczenia stosownych medidw badz urzgdzen we wtasnym zakresie
i na wtasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem uzgodnien i uzyskaniu wymaganych pozwolen, bez prawa do
roszczen odszkodowawczych wobec Sprzedajgcego.

Na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono dwa przetargi: w dniu 21.08.2025 r. oraz w dniu
28.10.2025 r., ktére zakonczyty sie wynikiem negatywnym.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych katastralnych zawartych w ewidencji gruntéw, a wznowienie
i okazanie granic sprzedawanej nieruchomosci na koszt i staraniem nabywcy nieruchomosci.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 114 000,00 zt (stownie: sto czternascie tysiecy ztotych i 00/100). Po ustaleniu
nabywcy nieruchomosci, do wylicytowanej ceny w prowadzonym przetargu zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

Osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu wyzej opisanej nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1
i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w terminie wyznaczonym do dnia 21 sierpnia
2026 roku nie ztozyty wniosku.

Przetarg odbedzie sie dnia 26 listopada 2026 r. o godz. 11:30 w Starostwie Powiatowym w Kamiennej Gdrze,
ul. Sienkiewicza 6a (pok. 402, Ill pietro).

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w wysokosci 11 000,00 zt (stownie:
jedenascie tysigce ztotych i 00/100) na konto: Starostwo Powiatowe w Kamiennej Gérze nr
87 1020 3668 0000 5602 0465 9639 PKO Bank Polski, najpdiniej do dnia 20 listopada 2026 r. Za date wniesienia
wadium, uwaza sie date wptywu srodkow pienieznych na rachunek Starostwa Powiatowego w Kamiennej Gorze. Dowdd
whiesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowe] przed otwarciem przetargu.

W przetargu mogg braé udziat osoby fizyczne i prawne, ktére terminowo wptacg wadium. Uczestnicy biorg udziat
w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika. Wymagane jest petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.



W przypadku oséb fizycznych (w tym wspdlnikow spotek cywilnych i prowadzacych dziatalno$é¢ gospodarczg
indywidualnie) pozostajgcych w zwigzku matzenskim, nieposiadajgcych rozdzielnosci majatkowej, do dokonywania
czynnosci przetargowych konieczna jest obecnosé obojga matzonkéw lub jednego z nich z petnomocnictwem matzonka
upowazniajacym do odptatnego nabycia nieruchomosci.

Osoby pozostajace w zwigzku matzenskim, a zamierzajgce naby¢ nieruchomos¢ z majatku odrebnego, zobowigzane sg
ztozy¢ stosowne os$wiadczenie. Osoby niepozostajgce w zwigzku matzenskim zobowigzane s3 ztozy¢ do Komisji
przetargowej przed przystgpieniem do przetargu pisemne oswiadczenie, iz nie pozostajg w zwigzku matzenskim.
W przypadku, gdy powyzsze oswiadczenia okazatyby sie nieprawdziwe i nie dosztoby do zawarcia umowy sprzedazy,
wadium ulega przepadkowi.

Przedstawiciele osoby prawnej przystepujacej do przetargu, zobowigzani sg przedtozy¢ dokumenty tozsamosci,
upowaznienia do reprezentowania tej osoby prawnej oraz aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sqdowego.

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane s3g przedtoiy¢ komisji przetargowej dokumenty stwierdzajace
tozsamos¢.

Dodatkowo przed przystgpieniem do przetargu Przewodniczgcemu Komisji Przetargowe] nalezy ztozy¢ pisemne
oswiadczenie o zapoznaniu sie z ogtoszeniem o przetargu, warunkach przetargu i przyjeciu ich bez zastrzezen oraz
0 zapoznaniu sie z nieruchomoscig w terenie i o zrzeczeniu sie wszelkich roszczen dotyczacych stanu nieruchomosci
w przypadku jej nabycia.

W przypadku nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcdw majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 2278). Nabywca
zobowigzany jest do ustalenia we wtasnym zakresie czy nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, takiego
zezwolenia wymaga.

Osoby ubiegajgce sie o nabycie nieruchomosci w ramach ekwiwalentu za nieruchomosci pozostawione poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej w zwigzku z wojng rozpoczetg w 1939 r. zwalnia sie z obowigzku wniesienia
wadium, w wyznaczonym w ogfoszeniu o przetargu terminie, jezeli do dnia 20 listopada 2026 r. do godz. 14:00
w Woydziale Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kamiennej Gorze, zgtoszg uczestnictwo
w przetargu, przedstawig oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci
nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz ztozg pisemne zobowigzanie do
uiszczenia kwoty réwnej wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

Wysokos¢ postapienia ustalajg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

Koszty notarialne i sgdowe ponosi nabywca nieruchomosci.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygra, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Uczestnikom przetargu, ktorzy go nie wygrajg, wadium zostanie zwrécone niezwtocznie po zamknieciu przetargu, nie
pozniej niz przed uptywem 3 dni.

Jezeli osoba ustalona, jako nabywca nieruchomosci nie dokona wptaty catej naleznej kwoty z tytutu nabycia lub nie
stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie zawarcia umowy, podanym w zawiadomieniu, organizator
przetargu moze odstgpic¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Blizsze informacje o przetargu mozna uzyska¢ w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego
w Kamiennej Gorze, ul. Sienkiewicza 6a, pokdj nr 402 lub 405, tel. 75 64 50 118, 75 64 50 119. Zastrzega sie prawo
odwotania przetargu jedynie z waznych powodow.

Nieruchomos$¢ zostata przeznaczona do sprzedazy Zarzadzeniem Nr 33/2026 Starosty Kamiennogodrskiego z dnia
24 czerwca 2026 r. w sprawie przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu ustnego nieograniczonego prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa, potozonych w Miszkowicach,
gmina Lubawka i oznaczonych geodezyjnie jako dziatki: nr 354/1, nr 355, nr 356, nr 365/1, nr 366/1, nr 397/5, nr 400/1,
ktore zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kamiennej Gorze oraz
opublikowane na stronie internetowej www.kamienna-gora.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej tutejszego urzedu
w kategorii ,,Nieruchomosci” pod adresem www.kamienna-gora.bip.net.pl, a ponadto informacje o jego wywieszeniu
podano do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie.

Ogtoszenie o przetargu wywieszono na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Kamiennej Gérze oraz
opublikowano na stronie internetowej www.kamienna-gora.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej tutejszego urzedu
w kategorii ,,Nieruchomosci” pod adresem www.kamienna-gora.bip.net.pl a takie w sposdéb zwyczajowo przyjety
(zarzadzenie Nr 48/2026 Starosty Kamiennogdrskiego z dnia 20.10.2026 r.). Wycigg z ogtoszenia o przetargu zostat
zamieszczony w prasie lokalnej.

Starosta Kamiennogorski
/-/ Matgorzata Krzyszkowska


http://www.kamienna-gora.pl/

